A telepiilestejlesztes, —rendezes

e

,, ‘ “44' bt
-\ p

L)

Magyar Maria
epitésiigy1 tanacsado
jogi szakokleveles epiteszmérnok







A telepulestejleszteés

eszkozei

1. Telepuléstejlesztési koncepcio
A valtozasok 1ranyait hatarozza meg hosszu tavra, a telepiiles
egeszenek jovokepe.

2. Integralt telepiilésfejlesztési strategia
Kozéptavu fejlesztési program, mely a forrasok ismeretében
meghatarozza a koncepcioban meghatarozott célok

megvalositasahoz sziikseges
— beavatkozasokat,
— programokat,
— eszkozoket.

3. Telepiulésrendezési eszkoz



A telepulesrendezés

Eszkozei

1) a telepulésszerkezeti terv
a telepulestejlesztesi koncepcio alapjan
meghatarozza a telepiuilés
 alakitasanak, vedelmeének lehetosegeit,
* fejlesztesi ranyait,
* az egyes teruletreszek felhasznalasi modjat,
* a sziikseges muszaki infrastruktira elemek

terbel1 kialakitasat, elrendezesét.
Fovarosi telepiilesrendezési terv: fOvarosi telepiilésszerkezeti
terv.



A telepulesrendezés

Eszkozei

....

a telepulésszerkezeti terv alapjan
az epites helyi rendjének biztositasa

az orszagos szabalyoknak megfeleloen,
a megengedett eltérésekkel

a telkekhez 111z0do sajatos helyi kovetelményeket,

jogokat es kotelezettségeket allapitja meg.




* Fovarosi rendezeési szabalyzat

a fovaros telepiilésszerkezeti terveének megfelelden a
teriiletfelhasznalasi egységek

o  beépitesi slrliséget,

o  meghatarozott teriiletek beépitesi magassagat,

o  a fdvarosi infrastruktura teriiletbiztositasat
allapitja meg, telekalakitasi €s €pitésjogi szabalyozasi elemeket nem
tartalmaz.
a Duna fOmedrével kozvetleniil hataros telkek és a Margitsziget
teriiletének epitesi rendjét €s rendeltetését allapitja meg,
telekalakitasi €s €pitésjogi szabalyozasi elemeket tartalmaz.

....

a teriilet épitési rendjét ¢s rendelteteset allapitja meg, telekalakitasi €s
epitesjogl szabalyozasi elemeket tartalmaz.



A Kormany rendeletben megallapithatja a beepites
szabalyait, az egyedi epitesi kovetelményeket €s a
teruletrendezesi szabalyokat:
— a magyar torténelem kiemelkedo jelent0segli helyszinein 1€vo0,
— az allam kizarolagos tulajdonaba tartozo epitmények, vagy
— nemzeti vagyonnak mindsiilo miemlekek €s
milemlekegyiittesek,
— nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségli beruhazas
soran épitési tevekenyseggel erintett telekre, valamint
— az orszagos jelent0segl kulturalis €s sport rendeltetesi
epitmények telkére, valamint
— az azok kozvetlen kornyezetébe tartozo telkekre vonatkozoan az
ott megvalositando kozérdekl beruhazas érdekeben, valamint
— a nemzetbiztonsagi celu épitmények telkére vonatkozdan.






Mit is szabalyoznak?

* Beépitésre nem szant teriilet: zoldterileti, kozlekedest,
mezogazdasagi, erdOmiuivelési, egyeb celra szolgalo rész.

* Beépitésre szant teriilet: beépitett, 1lletve tovabbi beépites
c¢ljara szolgalo tertiletresz.

o Epitési teriilet: nyomvonal jellegli épitmények
elhelyezesére szolgalo telek, telekcsoport.

* Barnamezdos teriilet: elsOsorban ipari, kereskedelmi,
kozlekedesi vagy honvédelmi céla felhasznalast kovetoen
felhagyotta, alulhasznositotta vagy leromlott allapotuva valt,
jellemzOen kornyezetszennyezessel terhelt, ugyanakkor

kornyezeti ¢s muszaki beavatkozassal ertéknovelt,
fejlesztheto teruletté alakithato.

» Telek: egy helyrajzi szamon nyilvantartasba vett foldtertilet.



Epitmény: az ¢plilet ¢s mutargy gyljtéfogalma

Epiilet: jellemzoen emberi tartdozkodas céljdra szolgdld €pitmény,
amely szerkezeteivel részben vagy egészben teret, helyiseget vagy
ezek egyiittesét zarja korul meghatarozott rendeltetés vagy
rendeltetésével 0sszefliggd tevekenység, avagy rendszeres
munkavegzes, 1lletve tarolas celjabol.

Sajatos épitményfajtak. tobbnyire ¢puletnek nem minosiilo,
kozlekedési, hirkozlesi, kozmi- és energiaellatasi, vizellatasi €s
Vlzgazdalkodas1 banyaszatl tevekenységgel €s a banyaszati hulladek
kezelesevel kapcsolatos, atomenergia alkalmazasara szolgalo, valamint
a honvédelmi €s katonai, tovabba a nemzetbiztonsagi celu, illetve
rendeltetesi, sajatos technolc’)giéjﬁ epitmenyek.

Nyomvonal jellegii épitmény: a sajatos épitmenyfajtak korében a
vasuti palya, a fligg0o- ¢s szallitoszalag-palya, az ut, a vizilétesitmény, a
vizellatasi vezetek, a csatorna, a szénhidrogentermelés mezobeli
vezetekel, a kdolaj- €s a koolajtermek-szallitd vezetek, a
foldgazszallito vezetek, a foldgaz-celvezetek ¢s a
foldgaz-elosztovezetek, a szen-dioxid-szallitdo vezetek, az egyeb gaz-
¢s gaztermekek vezetéke, a villamosenergia-atvitell €s elosztohalozat,
a villamosenergia-termeld1, magan- ¢és kozvetlen vezetek, a
tavhovezeték-halozat, az elektronikus hirkozlési épitmeny.




A megvalositas eszkozei

Sajatos jogintézmények



Epitesjogi kovetelmenyek
Beépitésre szant terlileten épiilet csak épitési telken helyezhetd el.
Beépitesre nem szant teriileten 0 épitményt épiteni, meglevo epitményt
atalakitani, bOviteni, rendeltetéset vagy hasznalati modjat megvaltoztatni csak
akkor szabad, ha az

a) a terlilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgalja,

b) kozérdeket nem sért, kiillondsen

— nem €rinti kdrosan a kornyezet természeti, taji €s €pitészeti erteker védelmeének
érdekeit,

— nem veszelyezteti a talaj- €s a vizgazdalkodast,

— nem befolyasolja hatranyosan a teriilet rendeltetésszerti felhasznalasat,

— a megfeleld megkozelités biztositott, 1lletdleg biztosithatd, c¢) epitmenyek csak a
hozzajuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe, és biztositott,
hogy az épitmények a telek teriilete nélkiil nem i1degenithetdk el, illetve

d) a korabbi gazdalkodo ottlakasat biztositd masodik lakoepiilet céljara
szolgal, és amennyiben biztositott a gazdalkodas folytatasa, valamint azt a
gazdasag meglévo épitményeinek kozvetlen kozelében epitik fel,

e) helyhez kotott, tovabba a kornyezetével szemben tamasztott kiilonleges
vedelmi 1igény miatt, illetdleg a kornyezetére kifejtett hatasa miatt beépitésre
szant terlileten nem helyezheto el,

) kozOsségi epitmény vagy koztargy,




Tilalmak
Az érintett teriletre

a) valtoztatasi tilalom rendelheto el a hely1 épitési
szabalyzat készitésenek 1dOszakara annak
hatalybalépéeseig,

b) telekalakitasi, illetve épitesi tilalom rendelhetd
el (az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni)

— atelepiilesrendezesi feladatok megvaldsitasa, végrehajtasa,
tovabba a természeti, kOrnyezeti veszelyeztetettség
megelozése,

— a termeszet-, 1lletve a kornyezet vedelmerol szolo
torvenyekben foglaltak €rvényre juttatasa erdekeben.



Telekalakitas

lehet:

* telekcsoport Ujraosztasa,
e telekfelosztas,

* telekegyesites €s

e telekhatarrendezés



Kiszolgalo és lakout céljara torténo lejegyzés
Ha kiszolgalo €s lakout letesitése, bovitese vagy szabalyozasa
sziikséges, €s a megvalositas az adott telkek 1génybevételével
indokolt, a teleknek kiszolgalo ut céljara sziikséges resze
lejegyezheto.

* A telek kiszolgalo ut céljara 1igénybe vett részéert a kisajatitas
szabalyai szerint megallapitott kartalanitas jar.

* Ha a teleknek a kiszolgalo ut céljara szikséges részén €pitésiigyi
hatdsagi (1étesitesi) engedéllyel rendelkezd, vagy 10 évnél régebbi
epitmeny, vagy epitményrész all, kisajatitasi eljarast kell
lefolytatni.

* A kiszolgalo ut 1étesitése, bOvitese soran feleslegesse valt
kozterlletet az érintett tulajdonosok részére vételre fel kell ajanlan.
Ha az ilyen teriiletet korabban kartalanitas nelkiil jegyeztek le, azt
az erintett tulajdonosnak térités nelkiil kell visszaadna.






Utépitési és kozmuvesitési hozzajarulas

Ha a kiszolgalo utat, 1lletdleg kozmiivet az
onkormanyzat megvalositotta, annak koltseget
részben vagy egeészben az erintett ingatlanok
tulajdonosaira atharithatja.

A hozzajarulas mertekerol ¢s a megfizetes modjarol
a teleptilés1 onkormanyzat képviselo-testiilete
hatosagi hatarozatban dont.
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Telepuilésrendezési kotelezettség

a) beepitési kotelezettseg,
b) helyrehozatali kotelezettseg €s

c) beiiltetési kotelezettség.
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Torvényi kotelezettségek

MeglévO, hasznalatba vett épiileteknel (a torveny erejenél fogva) a helyi
¢pitési szabalyzat alkalmazasa tekintetében

a) a tetotér-becpitést tiltd eldirast nem kell alkalmazni,

b) a meghatarozott szintteriileti értekbe a tetotér-beepités nem szamit bele,
c) a tetOter-beepitéshez kapcsolodo, a tizvédelmi épitmeények €s a felvono a
beépitettségi ¢s a zoldfeliilet mértékébe nem szamit bele,

d) a tobblet gépjarmi elhelyezése 1000 m-en beliil mas telken, parkoloban,
parkolohazban vagy a kozteriilet kozlekedésre szant teriilete egy részének
felhasznalasaval is biztosithato, tovabba a hely1 onkormanyzat parkolast

szabalyozo rendelete a parkolohely pénzbeli megvaltasanak lehetoségét nem
tilthatja meg,

e) a maximalis lakdsszamba a tetOtér-beepitessel 1etrejott lakds nem szamit
bele,

/) a tetdtér-beepitesekre €s az épiilet belsd udvaranak lefedésére vonatkozoan
e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet tovabbi eldirasokat
allapithat meg, amelyeknél szigorubb kovetelmeényeket a hely1 epitesi
szabalyzat nem allapithat meg.
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A kedvenc 43millioért,
avagy mekkora az ara a
lehetoségnek?




Koszonom a figyelmuket

Viszontlatasra



